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Huoneilstokesku:

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet

Myyja Tampereen kaupunki
Omistusosuus 171

Y-tunnus 0211675-2

Osoite Frenckellinaukio 2 D

33101 Tampere

Ostaja
Omistusosuus
Henkilétunnus
Osoite

Mydhemmin téssé kauppakirjassa ostajalla tarkoitetaan molempia ostajia.

2. Kaupan kohde

2.1. Kiinteisto
Talla kauppakirjalla myydaan ja luovutetaan kiinteisto RIEKKO 211-410-5-94 Kangasalan

kaupungissa silla sijaitsevine rakennuksineen ja liittymineen.

2.2, Pinta-ala
Kiinteiston pinta-ala on 21.12.2023 paivatyn kiinteistrekisteriotteen mukaan 910 mz2.

Asuinrakennuksen asuinhuoneistoala on 135 m? ja kokonaisala 151 m2

Pinta-alatiedot on saatu rakennuspiirustuksista, eika niiti ole tarkistusmitattu.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen vaan se perustuu kaupan kohteen kokonaisuuteen.

2.3. Osoite

2.4. Kaavoitustilanne
Alueella, jossa myytévé kiinteistd sijaitsee, on vahvistettu asemakaava (ohjeellinen tonttijako).

3. Kaupan ehdot

3.1 Kauppahinta ja maksuehdot
Kauppahinta on 250 000,00 euroa.

Kauppahinta maksetaan viikon kuluessa kaupanteosta sen jalkeen kun Tampereen kaupunki on
tehnyt myyntipdatdksen ja kauppa on saanut lainvoiman. Mikali myyntipaétésté ei tehdé ja saada
paatosta lainvoimaiseksi purkautuu kauppa myyjan kustannuksella.
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3.2 Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle tdmén kauppakirjan allekirjoituksin, kun koko

kauppahinta on maksettu.

3.3 Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppahinnan maksua vastaan, vimeistaan
31.1.2024 kio 12.

Mikali hallintaoikeuden Iuovutus ostajalle viivdstyy myyjastd johtuvasta syystd, maksaa myyja
ostajalle viivastyksestad johtuvana korvauksena 1500 euroa ja tdman lisdksi 500 euroa kultakin
alkavalta viivastysviikolta kaupan kohteen vapautumispéivaan asti.

3.4 Rasitukset ja rasitteet
Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kiinteistoon kohdistu mitdéan rasituksia. Tdma iimenee myés
21.12.2023 paivatysta rasitustodistuksesta.

Myyja vakuuttaa ja vastaa liséksi siitd, ettd kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita, oikeuksia ja
osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mita 21.12.2023 paivatysta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kiinteistoon kohdistu mydskaan mitdan muita sopimukseen tai
suostumukseen perustuvia kayttooikeuksia.

3.5 Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista hallintaoikeuden siirtymispéivéén asti. Tamén jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Kaupantekovuodelta maarattavasta kiinteistoverosta vastaa myyja.

Myyja vastaa kiinteistdn hoito- ja ylldpitokustannuksista hallintacikeuden siirtymispaivaan asti, minka
jalkeen niista vastaa ostaja.

3.6. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kiinteistén vahingoittumisesta siirtyy ostajalle, kun omistusoikeus siirtyy.
Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jilkeen aiheutuu
kiinteistdlle tulipalon, myrskyn tai muun osapuolista riippumattoman syyn vuoksi. Myyja sitoutuu
pitdmaén kKiinteiston taysarvovakuutuksen voimassa kaksi viikkoa vaaranvastuun siirtymisesté lukien,
josta lahtien ostaja sitoutuu vakuuttamaan kiinteiston.

3.7. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessé ei ole myyty eiké luovutettu irtainta omaisuutta, eiké sellaisesta ole tehty
eri sopimustakaan.

3.8. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut kiinteistélle katselmuksen. Ostaja on talléin tarkastanut kiinteistén rajat ja sen
alueen, seka kiinteist6ll4 sijaitsevat rakennukset. Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan
kohteen vastaavan siité esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

3.9. Kaupan kohteen kunto

Myyjén vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistd maaraytyy maakaaren (540/1995) mukaan,
ellei jaljempéana ole muuta sovittu.
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Rakennuksessa on 20.12.20%3 suoritettu Tiiveysmittaus Paloniitty Oy:n toimesta. Tiiveysmittauksen
tulos luokka C ja 1,46. Tiiveysmittauksesta laadittu raportti luovutetaan ostajalle sahkopostitse
21.12.2023.

Ostaja ottaa tasté huolimatta kiinteistdn ja rakennukset vastaan siind kunnossa, kuin ne ostajalle
esiteltdessa olivat, eikd myyjé ole vastuussa kyseisista vaurioista.

3.10. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja
niissa mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan
paattdmistd vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Ostaja on lisdksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

- Esite 15.08.2023

- Lainhuutotodistus 16.2.2023 ja 21.12.2023

- Kiinteistorekisteriote 16.2.2023 ja 21.12.2023
- Rasitustodistus 16.2.2023 ja 21.12.2023

- Rakennuslupapiirustukset

- Kaavaote- ja maaraykset

- Kaava-asiakirjat

- Rakennuslupa-asiakirjat

- Ohje varainsiirtoverosta

- lattialdmmityksen koeponnistusraportti

Ostajalle on luovutettu edelld luetellut asiakirjat.

Ostaja on tietoinen, ettei kaupan kohteesta ole laadittu lain edellyttdm&a energiatodistusta. Myyja
hankkii kohteesta energiatodistuksen kustannuksellaan ennen hallinnan luovutusta.

Ostajalle toimitetaan LVI- ja s&hkotarkastuksesta ja tiiveysmittauksesta poytéakirjat ennen hallinnan
luovutusta. Autokatoksessa oleva grilli vieddan myyjén toimesta pois ennen hallinnan luovutusta.

Talo on sisatoilta keskeneréinen. Kalusteet ja lattiamateriaalit puuttuu. Ostaja vastaa
kustannuksellaan rakentamisen loppuunsaattamisen. Kayttoonotto- ja loppukatselmuksesta vastaa
ostaja kustannuksellaan.

3.11. Kiinteistonmuodostamiskustannukset
Mahdollisista kiinteistonmuodostamiskustannuksista vastaa ostaja.

3.12. Sahkdsopimus

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla sahkdverkkoyhtion kanssa solmittuun liittymissopimukseen
perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Nama oikeudet siirtyvat hallintaoikeuden
siitymishetkelld. Myyja vakuuttaa, ettd kaikki ko. liittymissopimukseen perustuvat hallintaoikeuden
siitymispdaivaén kohdistuvat maksut on tdhan paivdan mennessa maksettu ja myyja sitoutuu
hoitamaan tulevat maksut hallintacikeuden siirtymispaivadan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan
liittymissopimuksen siirrosta sahkoverkkoyhtiolle.
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3.13. Muut liittymasopimukset

Myyja siirtdé talla kauppakirjalla ostajalle kiinteistoon otetut vesi- ja viemériliittymat ilman eri
korvausta. Ostaja sitoutuu iimoittamaan liittymé&sopimusten siirrosta niiden toimittaijille.
Liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti menevisté siitomaksuista vastaa ostaja.

Myyja vakuuttaa suorittaneensa kaikki liittymis- ja kdyttdsopimukseen perustuvat velvoitteensa.

3.14. Lainhuuto

Ostaja vastaa lainhuudatuskustannuksista. Ostaja on tietoinen siitd, etté lainhuuto on haettava
kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Mikéli lainhuuto haetaan myshéssa,
seuraa siité veronkorotus.

3.15. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset
Myyja ja ostaja ovat tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvistd veroseuraamuksista.

Tasta kaupasta menevasté varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

Ostaja I on oman ilmoituksensa mukaan oikeutettu ensiasunnonostajan
varainsiirtoverovapauteen ja hanelle on selvitetty varainsiirtoverolain 25 §:n verovapautta koskevat
edellytykset.

Kiinteiston luovutuksesta ei ole suoritettava varainsiirtoveroa, jos kaikki edellytykset tayttyvat:
Ensiasunnon ostaja

On kaupantekohetkelld 18-39 vuotias

Omistaa kaupan jalkeen kiinteistostd 50 % tai enemmén

Ostaa asuinrakennuksen vakituiseksi asunnoksi

Muuttaa kohteeseen kuuden kuukauden kuluessa kaupanteosta

Ei ole kaupantekohetkelia tai sitd ennen omistanut mistaan asunto-osakkeesta tai
asuinrakennuksesta 50 % tai enempaa

Jos kaikki mainitut edellytykset eivét kuitenkaan téyty tai ne tayttyvat vasta myéhemmin, ostaja vastaa
varainsiirtoverosta.

Ostaja on tietoinen, etté hanen tulee tehda tasta kaupasta varainsiirtoveroilmoitus OmaVero -
palvelussa.

3.16. Kaupanvahvistajan palkkio
Myyja ja ostaja vastaavat puoliksi kaupanvahvistajan palkkiosta.

3.17. Etuostolain mukainen vakuutus

Myyjé ja ostaja vakuuttavat, ettd heidan valilldan ei ole suoraan eikd kolmannenkaan kautta kahden
viimeksi kuluneen vuoden aikana tapahtunut sellaista luovutusta, joka olisi otettava huomioon
etuostolain 5 pykéldn mainitussa tarkoituksessa.
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3.18. Valtion etuosto-oikeus

Ostaja on tietoinen, ettd valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteistén hankkiminen
on tarpeen maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka
alueellisen koskemattomuuden valvonnan ja turvaamisen takia.

Téaté kauppakirjaa on laadittu neljd samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle,
yksi kaupanvahvistajalle ja yksi kaupan vilittdjana toimineelle Huoneistokeskus Oy:lle.

4. Allekirjoitukset

Tampere, 21.12.2023

Tampereen kaupunrki__

Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tampereen kaupunki / Ari Kilpi luovuttajana sek I
I (uovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja etté he ovat olleet

yhta aikaa 1asna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilllisyyden ja
todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut.

Satu Franssila
Toimitusinsinoori, tunnut 8375/6



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
13.12.2023

Valtuutetaan maanhankintapéaallikké Ari Kilpi Tampereen kaupungin puo-
lesta allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen kauppakirja:

Myyja Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere

Ostaia I

Kaupan kohde Kangasalan kaupungissa oleva Riekko -niminen tila
(kiinteistétunnus 211-410-5-94) rakennuksineen ja liittymineen.

Kauppahinta Kaksisataaviisikymmenté tuhatta (250 000) euroa.

Muut kauppaehdot Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

‘eppo Rantanen

johtaja
elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Sahkodposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirjaamo@tampere fi
2B

33101 TAMPERE 03 565 611 03 5656 6198 www.tampere.fi





